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PALAVRA DO
MERCADO
Saiba mais

sobre 0 mercado

americano e suas
projecoes

Em entrevista exclusiva

ao Banco de Imoveis, o
empresario Ray Venero,
professor IREM (Institute of
Real Estate Management),
traga um breve panorama
atual do mercado dos EUA
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Palavra
do Mercado

Em entrevista exclusiva
ao Banco de Imévels, o
empresario Ray Venero,
também professor-
assistente de corretor de
iméveis e ex-presidente do
IREM® (Institute of Real
Estate Management), em
Virginia (Estados Unidos),
traca um breve
panorama atual do
mercado Imobllidrio
americano, setor em que
atua desde 1978.

A CONFIANCA NO MERCADO AMERICANO
CONTINUA FORTE POR CAUSA
DA TRANSPARENCIA DOS NEGOCIOS

1- Como estd a confian-
¢a no mercado imobili-
drio dos EUA nos dltimos
meses?

P A confianca no imobili-
ario dos EUA ainda é mui-
to forte, porque os negé-
cios estao sendo realizados
de forma soélida e
transparente. Novas me-
didas estao sendo toma-
das para evitar praticas
especulativas, que pode-
riam levar a crise, Imoveis
estdao sendo comprados e
vendidos e hipotecas
refinanciadas, mas princi-
palmente por pessoas
com crédito muito bom.
Vale ressaltar aimportan-
cia de o mercado imobili-
ario americano ser devida-
mente orientado por téc-
nicos e profissionais
especializados. Sao eles
que checam e conferem as
informacgdes, a fim de
amparar o comprador ou

vendedor na tomada de
decisdo. Aqui € muito va-
lorizado o profissional -
seja ele corretor ou gestor
de propriedades - que
possui certificagoes, como
a concedida pelo IREM®
(Institute of Real Estate
Management ), que vin-
cula a um Cédigo de Eti-
ca. No Brasil, onde ja esti-
ve algumas vezes, o IREM®
mantém parceria com o
Secovi-SP (Sindicato da
Habitacao) para trocarmos
experiéncia e conhecimen-
tos no gerenciamento de
propriedades e promogao
de cursos do Instituto no
Brasil. Em 2012, provavel-
mente, estarei no Brasil
para ministrar o curso de
CPM?® (Certified Property
Manager) na Universida-
de Secovi. O objetivo é
formar mais profissionais
brasileiros de acordo
com os rigidos critérios
americanos.

2 - A “crise” afetou o
mercado imobilidrio dos
EUA?

P Sim. Ha casos em que
temos bairros inteiros ou
vizinhangas onde ocorre
muita especulagao e per-
mite o acesso a emprésti-
mos por pessoas que até
entao nao tinham condi-
¢oes de adquirir, pois nao
preenchiam os requisitos
necessarios, resultando
na execugao de muitas
hipotecas. Isso causou
uma espécie de deprecia-
¢ao do mercado imobili-
ario americano. Lembra-
mos que isso ja aconte-
ceu em outros periodos
da historia americana. Na

década de 1930, apés a*

Grande Depressao, os
bancos receberam de vol-
ta milhares de imoveis de
pessoas que nao conse-
guiram quitar suas hipo-
tecas. Por isso, em 1993,
um grupo de empresari-
os decidiu criar o IREM®

para prestar aos bancos a
atividade profissional de
administracao de propri-
edades. Vale lembrar que
hoje o que aconteceu foi
diferente - foi a denomi-
nada bolha imobiliaria.

3 - Qual é a expectativa
do setor para o préximo
ano?

P Estamos em fase de
ajustes e de acomodacao
e esperamos a estabilida-
de do mercado nos pro-
ximos meses,

4 - E vantajoso para os
brasileiros para com-
prar um imével nos Es-
tados Unidos?

P Sim. Principalmente por
causa do dolar baixo e o
real forte. Os comprado-
res brasileiros poderao
encontrar 6timas oportu-
nidades e até mesmo
descontos na aquisicao
de imoveis em varias par-

tes do pais. Eis o retrato
atual do mercado.

5 - Qual é o valor médio
da propriedade 137 (Em
déblares)

PO valordepende de va-
rios fatores. Um deles é
a localizacdao. Mas, em
média, o valor médio é
US$ 200 mil. Ha regides
muito valorizadas como
Nova lorque, Miami, Chi-
cago, Los Angeles, San
Diego, entre outras. Vale
lembrar o grande name-
ro de brasileiros que
moram e trabalham nos
Estados Unidos e que
conseguiram comprar
seu imovel. Pesquisa re-
cente mostra que ha pro-
priedades imobiliarias
muito mais caras em al-
guns empreendimentos
brasileiros nos EUA e que
ha muitos brasileiros ad-
quirindo propriedades
na Flérida, Nova York,
dentre outras cidades.

HA MUITOS BRASILEIROS ADQUIRINDO PROPRIEDADES NA FLORIDA E NOVA YORK
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